ll w"éﬁ@m.&m&s Protokoll

GARDEN

Lund 2024-05-21
Bostadsrittsforeningen Borgmistaregérden
Arsstimma

Bostadsrattsféreningen Borgmastaregarden

Datum 2024-05-21
Tid 18:30
Plats Styrelselokalen, Kakelvégen 12
Nérvarande
Se bilaga 1
A. Motets 6ppnande

Se

Foreningens ordforande Madeleine Pennanen hilsade foreningens medlemmar vilkomna och
forklarade stimman 6ppnad.

Faststillande av rostlangd
Upprop forréttades och de nirvarande antecknades (bilaga 1). Totalt konstaterades 7
medlemmar vara nirvarande och att 1 medlem foretraddes av ombud.

Arsstimman beslot att
o faststilla rostldngden.

. Val av stimmoordféranden

Madeleine Pennanen kandiderade.

Arsstimman beslot att
e vilja Madeleine Pennanen till stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollsforare
Madeleine Pennanen anmiélde att
e hon utsig Henrik Ullstad till protokollsférare.

Val av en person som jamte stimmoordforanden skall justera protokollet
Karin Hindfelt kandiderade.

Arsstimman beslot att
e vilja Karin Hindfelt till justerare.

Val av rostréaknare
Othilia Ljung kandiderade.

Arsstimman beslot att
o vilja Othilia Ljung till rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Enligt foreningens stadgar ska kallelse ske tidigast sex veckor fore foreningsstimman och
senast tva veckor fore foreningsstimman.

Arsstimman beslot att
e besvara fragan med ja.

kr Ordf Just
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Il l—”B—alE{MASTARE Protokoll

GARDEN

Lund 2024-05-21
Bostadsrittsforeningen Borgmistaregarden
Arsstimma

H. Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Se bilaga 2.

Arsstimman beslot att
e ldgga arsredovisningen till handlingarna.

Framlaggande av revisorernas beréttelse
Se bilaga 2.

Arsstimman beslot att
e ldgga berittelsen till handlingarna.

J. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrakningen
Se bilaga 2.

Arsstimman beslot att
e faststilla resultat- och balansrdkningen.

K. Beslut om resultatdisposition
Styrelsen hade foreslagit att
e hela resultatet, en forlust pa 3 848 814 kronor, skulle balanseras i ny rdkning.

Arsstdimman beslot att
e bifalla styrelsens forslag.

L. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéter
Arsstimman beslot att
e Dbevilja styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetséaret 2023.

Protokollsanteckning:

e de av styrelsens for verksamhetsaret 2023 ledamé&ter som nérvarade vid motet deltog
inte i beslutet.

M. Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter
Valberedningen hade foreslagit att
e styrelsen skulle bestd av fem ledaméter och tre suppleanter.

Henrik Ullstad yrkade pa att
e styrelsen skulle bestd av fem ledaméter och fyra suppleanter.

Arsstimman beslot att
o bifalla Henrik Ullstads yrkande.

i) [y
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.,I“_lj—gg'mm,&mas Protokoll

GArDEN

Lund 2024-05-21
Bostadsrittsforeningen Borgméstaregarden
Arsstimma

N. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning
Madeleine Pennanen yrkade pa att
e styrelseledamdter och suppleanter skulle erhalla arvode enligt foljande:
o styrelsens arvode siitts till ett inkomstbasbelopp som férdelas mellan ordinarie
styrelsemedlemmar, efter styrelsens egna beslut.
o alla styrelsemedlemmar far 400 kr (ordinarie och suppleanter) for deltagande i

styrelseméten.
e revisorer och revisorssuppleanter skulle erhalla arvode enligt f6ljande:
o 2000 kr.
e valberedningen skulle erhalla arvode enligt f6ljande:
o 2000 kr.

Arsstimman beslot att
e bifalla Madeleine Pennanens yrkande.

O. Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val
av styrelseordférande
Madeleine Pennanen yrkade pa att
e arsstimman skulle utse styrelseordforande

Madeleine Pennanen kandiderade till posten som styrelseordférande

Arsstdimman beslot att
e Dbifalla Madeleine Pennanens yrkande.
e vilja Madeleine Pennanen till styrelseordférande for en tid om ett &r.

P. Val av styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen hade nominerat f6ljande personer till styrelseledaméter (valda pa tva ar):
e Henrik Sj6lin
e  Henrik Ullstad

Valberedningen hade nominerat foljande personer till suppleanter (valda pa ett ar):
e Karin Hindfelt
e Hanna Stavas
e Harald Wallander

Noel Wedjesjo kandiderade till suppleant (vald pa ett &r).

Arsstimman beslot att

o till styrelseledaméter pa tva ar vilja:
o Henrik Sjolin
o Henrik Ullstad

e till suppleanter pa ett ar vilja:
o Karin Hindfelt
o Hanna Stavas
o Harald Wallander
o Noel Wedjesjo

iy N ek
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l. l BéRGMASTARE Protokoll

GARDEN

Lund 2024-05-21

Bostadsrittsforeningen Borgmastaregarden
Arsstimma

Styrelsen fick saledes foljande sammansittning:

e Othilia Ljung (ledamot, mandatperiod 2023-2025)
Jeanette Nilsson (ledamot, mandatperiod 2023-2025)
Madeleine Pennanen (ledamot, mandatperiod 2023-2025)
Henrik Sj6lin (ledamot, mandatperiod 2024-2026)
Henrik Ullstad (ledamot, mandatperiod 2024-2026)
Karin Hindfelt (suppleant, mandatperiod 2024—-2025)
Hanna Stavés (suppleant, mandatperiod 2024-2025)
Harald Wallander (suppleant, mandatperiod 2024-2025)
Noel Wedjesjo (suppleant, mandatperiod 2024-2025)

Q. Val av revisorer och revisorssuppleanter
Valberedningen hade nominerat foljande personer till féreningsrevisor, auktoriserad (vald pa
ett ar):
e Faktor AB och Hakan Ekstrand

Valberedningen hade nominerat foljande person till féreningens revisor (vald pa ett ar):
e Jonas Sj6berg

Arsstimman beslot att
e vilja Faktor AB och Hakan Ekstrand till féreningsrevisor, auktoriserad, for en tid om
ett ar.
e vilja Jonas Sj6berg till foreningens revisor for en tid om ett ar.

R. Val av valberedning
Valberedningen hade inte inkommit med ndgra nomineringar till valberedningen.

Arsstdimman beslot att
e uppdra &t styrelsen att vilja valberedning.

S. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
arenden (motioner)

a. Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor
Forelag ej.

b. Av medlemmar anmélda drenden (motioner)
Forelag ej.

T. Motets avslutande
Staimmoordforanden forklarade métet avslutat.

Vid protokollet: Justeras:
Henrik Ullstad Madeleme Pennanen Karin Hindfelt

Sekr Ordf Just



Ill BéRc{M,&S‘rARE Bilaga 1

GARDEN Arsstamma 2024-05-21

Rostlangd

BRF Borgmaéstaregarden

Léigenhet | Namn Nirvaro
101 Maya Alaghi
102 Inger Valeur

Edvin Wallander

Harald Wallander

Per Wallander

103 Sebastian Karlsson

Johanna Akerstrom

104 Artem Gornov

105 Catarina Carlsson

Christer Carlsson

Hilma Carlsson

106 Kazumi Ichiba
107 Alezini Loxa
108 Johan Jaensson

Kajsa Jaensson

Mari Jaensson

Pontus Jaensson

Sidalav5s



»EWMASTARE

GARDEN

Bilaga 1

Arsstdmma 2024-05-21

Réstlangd

Ligenhet | Namn Nirvaro
109 Helge Bjornsson
Sven Bjornsson
Maria Sundqvist
110 Johan Persson
111 Markus Hansson
112 Gabriela Gaal-
Lindroos
113 Jenny Backer
114 Johan Wedjesjo
Katya Wedjesjo
Noel Wedjesjd / 3
115 Karl Negrell
116 Nina Dessner
Jonatan Pennanen
Madeleine Pennanen l/
117 Emilia Selstam
Veronika Selstam
118 Hans Odman
201 Catrin af Malmborg
202 Clara Bjorkhem

Jacob Bjorkhem

Per Bjorkhem

Sida2 av 5




li .—B—&EMASTARE Bilaga 1

CJARDEN Arsstamma 2024-05-21

Rostlangd

Ligenhet | Namn Nirvgro

203 Othilia Ljung /

Anita Samuelsson

Vendela Samuelsson
Ljung

Per Samuelsson

204 Katarina
Sigbjornsdotter
205 Julia Lexander
Isaac Malmberg
206 Cecilia Kéllman
207 Jonas Froberg

Karl Froberg

208 Henrik Ullstad /
209 Linn Nilsson
210 Caroline Heneen
211 Sofie Nilsson
212 Albin Tejler
Ludwig Tejler
Maja Tejler
Sofia Tejler
301 Elsa Palmgren

Jan Palmgren

Katarina Palmgren

302 Lisa Persson

Sida3av s



li l BORdM/'&STARE

GARDEN

Bilaga 1

Arsstdamma 2024-05-21
Rostlangd

Ligenhet | Namn Nirvaro
303 Henrik Sjélin /
/_z
304 Jeanette Nilsson /
/
305 David Niléhn
Marten Niléhn
306 Eva Jonsson
Gunilla Nilén
Tomas Nilén
307 Max Olsson
308 Kajsa Landgren
p
309 Karin Hindfelt /
310 Anders Rask
Camilla Rask
Erik Rask
311 Elin Engvall e P
FORETROES AV JiNA  STRVA S
Veronica Engvall ’
Tomi Yrjola
312 Leif Larsson
313 Hanna Sande
314 Helen Sjoberg

Jonas Sj6berg

Simon Sjéberg

Sida4 av 5




.JI“WMASTARE

GARDEN

Bilaga 1

Arsstamma 2024-05-21

Réstlangd

Liigenhet | Namn Nirvaro
315 Christina Forsberg
Frida Forsberg
Magnus Forsberg
316 Josefin Nilsson
317 Claudia Skoglund
318 Simon Karlsson

Sida 5av 5
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R T R e R v e B | | S S T R AR R A s
Styrelsen for Brf Borgmdistaregdrden i

Forvaltningsberittelse e

for rikenskapsaret
2023-01-01 7/l 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Lunds Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1939-07-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-05.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld s att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 13% till 24%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga ldn (men inklusive nésta ars amortering) har forindrats under dret

fran 264% till 143%.

I resultatet ingar avskrivningar med 437 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 342 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Borgméstaren 8, 9 och 10 som foreningen har innehar med #ganderitt. Fastigheternas
adresser dr Kakelvigen 8, 8a, 10, 10a, 12 och 12a1i Lund.

Fastigheten
Fastigheterna 4r fullvérdeforsikrade i Folksam.

Styrelseforsikring, fastighetsforsdkring samt bostadsrittstilligg ingar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsritisinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 36
3 rum och kok 12
Lokaler 2
Total tomtarea 6 048 m?
Bostédder bostadsriitt 2 292 m?
Total lokalarea 87 m?
Arets taxeringsvirde 47 725 000 kr
Féregéaende érs taxeringsvirde 47 725 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomiska forening Ekonomisk forvaltning
LAWE's Stdd och fastighetsskotsel
Kraftringen N#t El och Fjérrvirme

Tele2 Sverige Kabel-TV och Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 259 kr och inget planerat underhall.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent

innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhéllsplan: For de ndrmaste 30 &ren uppgar foreningens underhallskostnader till 5 263 tkr. Det motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé 175 tkr (77 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 165 tkr (69 kr/m>).

Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den rekommenderade avsittningen enligt evig sikt.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1991
Byte av fjérrvérmecentral 2012
OVK 2016
Fasader 2017
Balkonger 2017
Fonsterbyten 2017
Tva nya fjarrvdrmecentraler 2017
Lokaler 2018
Renovering av virmesystem 2018
Underhallsspolning och frédsning 2018
Ventilation 2018
Relining 2020
Markytor 2021
Avloppsspolning 2022
Markytor 2022
OVK 2023
Planerat underhall Ar

Tvittmaskin byte 2024
Torktumlare byte 2024

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Madeleine Pennanen Ordforande 2025

Jeanette Nilsson Ledamot 2025

Othilia Samuelsson Ljung Ledamot 2025

Henrik Sjolin Ledamot 2024

Henrik Ullstad Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Catrin af Malmborg Suppleant 2024

Hanna Stavas Suppleant 2024

Harald Wallander Suppleant 2024

Karin Hindfelt Suppleant 2024

Anna Selstam Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hékan Ekstrand FAKTOR AB
Jonas Sjoberg

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Julia Lexander

2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Foreningens medlemsantal p bokslutsdagen
uppgar till 85 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 7 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 978 kr/m¥ar.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsGversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 &verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 2359 2250 2220 2199 2152
Rorelsens intdkter 2 470 2358 2336 2 309 2 257
Resultat efter finansiella poster* —96 -182 —4 255 327 331
Arets resultat —-96 -182 -4 255 327 331
Resultat exkl avskrivningar 342 255 -3 814 718 731
Resultat.exkl' avskrlvmongar men inkl 177 192 3877 655 668
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 14 865 15268 15 836 16 686 14 015
Arets kassaflode 24 -132 21 819 300
Soliditet %* —24 -23 -21 6 4
Likviditet % 24 13 231 18 161
. s o

A.rsavg‘lft“andel i % av totala 04 94 94 94 94
rorelseintékter®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1013 966 957 948 921
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 624 709 2 415 480 473
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 624 532 510 480 473
Energikostnad kr/kvm* 276 270 274 240 246
Underhéllsfond kr/kvm 69 0 0 551 524
Reservering till underhéllsfond 69 26 26 2% 2%
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 144 284 302 302 307
Rénta kr/kvm 140 63 60 73 74
Skuldsittning kr/kvm* 7 504 7715 7 786 6 222 5453
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med 7788 2 008 g 082 6458 5 660
bostadsratt*
Rintekénslighet %o* T 8,3 8,4 6,8 6,1
*obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsréitt:

Bertiknas pé totala intikter fran drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter fr den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme fr sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beréiknas pa totala rédntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr ridntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
&rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Resultatet 2023 innebdr forlust. Férlusten beror framst pa avskrivningarna. Exkluderar man avskrivningarna, gar
foreningen med positivt resultat. Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. drsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
lanspréktagande av underhallsfond

Arets resultat

89205

165 000

0

—3 406 334

—181 903

—165 000
0

—181 903

181 903

—95.577

Vid arets slut

89 205 165 000

-3 753 237

—95577

Resultatdisposition

Till 4rsstiimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—3 588 237
—95577
—165 000
0

-3 848 814

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-3 848 814

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2358592 2249944
Ovriga rorelseintikter Not 3 110 995 107 676
Summa rérelseintédkter 2 469 587 2 357 620
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1483 300 —1 687598
Ovriga externa kostnader Not 5 -176 363 117 921
Personalkostnader Not 6 —138 545 —155331
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 —437 190 —437 190
Summa rérelsekostnader -2 235 399 -2 398 041
Rérelseresultat 234 189 —-40 421
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2 685 9440
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —332451 —150 922
Summa finansiella poster -329 766 -141 483
Resultat efter finansiella poster -95 577 -181 903
Arets resultat -95 577 ~-181 903
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 13 183 238 13 620 428
Summa materiella anliggningstillgingar 13 183 238 13 620 428
Summa anliggningstillgangar 13 183 238 13 620 428
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5790
Ovriga fordringar 36 312 32 090
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 81 093 69 318
Summa kortfristiga fordringar 117 405 107 198
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1 564 248 1540 235
Summa kassa och bank 1564 248 1540 235
Summa omsittningstillgangar 1 681 652 1647 432
Summa tillgangar 14 864 890 15267 860
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 89 205 89 205
Fond for yttre underhall 165 000 0
Summa bundet eget kapital 254 205 89 205

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =3 753 237 -3 406 334
Arets resultat 95 577 —181 903
Summa fritt eget kapital -3 848 814 —3 588 237
Summa eget kapital -3 594 609 =3 499 032
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 555 796 6066418
Ovriga langfristiga skulder 29900 28 450
Summa langfristiga skulder 11 585 696 6 094 868

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6295170 12 288 300
Leverantorsskulder 219358 97 002
Skatteskulder 4 841 3265
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 354 435 283 457
Summa kortfristiga skulder 6 873 803 12 672 024
Summa eget kapital och skulder 14 864 890 15267 860
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =95 577 —181903

Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 437 190 437 190

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 341 613 255287

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (kning -, minskning +) —10 207 —957
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 194 909 —217910
Kassaflode fran den lopande verksamheten 526 315 36420

Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -502 302 -168 752
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -502 302 -168 752
Arets kassaflode 24013 132332
Likvidamedel vid arets borjan 1540235 1672567
Likvidamedel vid arets slut 1564248 1540235
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa ridkenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att 3 de
ekonomiska fordelar som &r fsrknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsfrening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansréikningen nér det pé basis av tillginglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréiknas pa ett tillfrlitligt sitt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 106
Stammar Linjér 50
Ventilation Linjar 23

Inre byggnad Linjér 106

El Linjar 33

Fasad Linjdr 40
Balkonger Linjér 40
Fonster Linjar 40

Styr och 6vervakning Linjar 15
Yttertak Linjér Avskriven
Virmesystem Linjar 25
Undercentral Linjdr 20
Allménna ytor Linjdr 53

Gym _ Linjar Avskriven
Maskiner Linjér Avskriven

Markvérdet dr inte fsremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 2241924 2135076
Hyror, lokaler 106 300 102 900
Hyror, dvriga 19 800 19 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5 832 —5832
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt -3 600 -2 000
Summa nettoomsattning 2 358 592 2 249 944
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 78912 78 912
Ovriga ersiittningar 31849 13 236
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -6 -1
Ovriga rorelseintikter 240 15529
Summa évriga rorelseintdkter 110 995 107 676
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —421 088
Reparationer -258 659 -169 999
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —81 522 —78 162
Forsakringspremier —33 132 -29 156
Kabel- och digital-TV -84 707 —83 894
Systematiskt brandskyddsarbete —4 382 —4 978
Serviceavtal -61 589 0
Obligatoriska besiktningar —13325 -13 316
Bevakningskostnader —3 285 -1 571
Sno- och halkbekdmpning —31927 —42 044
Férbrukningsinventarier —7 496 —16 052
Fordons- och maskinkostnader —525 0
Vatten -131 054 —102 088
Fastighetsel =50 631 —67 920
Uppviarmning —474 448 —471 432
Sophantering och atervinning —76 816 —46 673
Foérvaltningsarvode drift —169 802 —139 226
Summa driftskostnader -1 483 300 -1 687 598
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —60 638 =59 340
Lokalkostnader —1 444 0
I'T-kostnader -2 500 —-3928
Arvode, yrkesrevisorer =11 250 —11 250
Ovriga forvaltningskostnader 71258 —13 598
Kreditupplysningar —3.292 -5253
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —16 538 -17 612
Representation —140 0
Kontorsmateriel —320 0
Telefon och porto —1725 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —180 0
Bankkostnader =7 080 —2900
Ovriga externa kostnader 0 -4039
Summa dvriga externa kostnader -176 363 =117 921
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =74 300 =70 995
Sammantradesarvoden —27 600 —39200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -8 000
Sociala kostnader —32 645 —37 136
Summa personalkostnader -138 545 -155 331
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —437 190 —437 190
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -437 190 -437 190
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 1513 9055
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 524 351
Ovriga ranteintikter 648 33
Summa &vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 2685 9 440
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Not 9 Riéntekostnader och liknande resulfatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetsldn —332 451 -150 672
Ovriga rantekostnader 0 -250
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =332 451 -150 922
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 940 093 19 940 093
Mark 73 000 73 000
20 013 093 20 013 093
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 20 013 093 20 013 093
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —6 392 665 —5955475
-6 392 665 -5 955 475
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —437 190 —437 190
-437 190 -437 190
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 829 855 -6 392 665
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 183 238 13 620 428
Varav
Byggnader 13110238 13 547 428
Mark 73 000 73 000
Taxeringsvarden
Bostédder 47 200 000 47200 000
Lokaler 525000 525000
Totalt taxeringsvérde 47725 000 47725 000
varav byggnader 23601 000 23 601 000
varav mark 24 124 000 24124 000
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 39 663 33132
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 097 14 835
Forutbetald kabel-tv-avgift 21214 185
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 21 166
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 119 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 81093 69 318
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 0 12 569
Transaktionskonto 1564 248 1 527 666
Summa kassa och bank 1564 248 1 540 235
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 17 850 966 18354 718
Lén som forfaller under néstkommande réikenskapsér —6 066 418 =12 119 548
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —228 752 —168 752
Langfristig skuld vid arets slut 11 555 796 6 066 418
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare =~ Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta lan  Arets amorteringar  Utg.skuld
SEB 0,53% 2023-02-28 2 848 000 —2 848 000 0 0
SEB 1,10% 2023-06-28 3670 300 -3 615924 54376 0
SEB 1,10% 2023-11-28 5770 000 —5375 000 395 000 0
SEB 1,10% 2024-12-28 6066 418 0 0 6066418
SBAB 4,32% 2025-11-17 0 5375000 0 5375000
SBAB 4,50% 2026-03-17 0 2 848 000 0 2 848 000
SBAB 4.47% 2026-07-14 0 3615924 54 376 3561 548
Summa 18 354 718 0 503 752 17 850 966

*Senast kinda rintesatser

Foreningen har en 16pande amortering om 228 752 kr, dérfor skall den delen anses som kortfristig skuld. Under
nistkommande rakenskapsar har foreningen ett [4n som forfaller om totalt 6 066 418 kr varfor dven det skall anses som
en kortfristig skuld. Resterande del av skulden forfaller mer &n ett &r efter utgéngen av 2023 ars rikenskapsér, varfor

den skall anses som langfristig skuld.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 21 655 833
Upplupna driftskostnader 2225 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1250 0
Upplupna elkostnader 3072 5796
Upplupna vattenavgifter 20 329 0
Upplupna vérmekostnader 73 979 69 438
Upplupna kostnader for renhéllning 6 573 4751
Upplupna revisionsarvoden 11 250 11250
Upplupna styrelsearvoden 2000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4907 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 207 196 191 390
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 354 435 283 457
Not Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 18 566 300 18 566 300

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vésentliga handelser har intriffat efter rikenskapsarets utgéng.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Madeleine Pennanen Jeanette Nilsson

Othilia Samuelsson Ljung Henrik Sj6lin

Henrik Ullstad

Min revisionsberittelse har limnats 2024- Mitt granskningsprogram har limnats 2024-
Hakan Ekstrand Jonas Sjoberg

Auktoriserad Revisor Fortroendevald revisor

Faktor AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Borgmistaregarden 1 i Lund
Org.nr 745000-2287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Borgmistaregarden 1 i Lund for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och Andamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r ngdvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

_ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé

Bostadsriittsforeningen Borgmistaregérden 1 i Lund, Org.nr 745000-2287

Document ID: f535e62f-17ff-4226-a07b-a74511ba9c8f



2 (3)

i FAKTOR

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrédckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar 4r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsforeningen Borgmastaregarden 1 i Lund for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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FAKTOR

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot

visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgdrder, omréden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fdrslaget #r forenligt med bostadsrttslagen.

Ystad, den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Faktor AB

Hékan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for l1Angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av freningens hus.

Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fSrdelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vdrdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ér intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintékter 4r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till £51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till 51jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdittad av

Bostadsrattsforening oo Bt

Borgmdstaregdrden 11 Lund i

B O rg m -a.I Sta reg é rd e n 1 i samarbete med Riksbyggen
Lund

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger béde langivare och kipare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid drsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R Riksb
~ iksbyggen

Brf Borgméstaregarden 11 Lund Org.nr: 7450002287



| [] 'EciﬁammARE NOMINERINGAR

GARDEN

Lund 2024-05-15
Bostadsrittsforeningen Borgméstaregarden
Ordférande

Bostadsrattsforeningen Borgmastaregarden

Valberedningen, bestaende av Julia Lexander, har nominerat f6ljande personer till foreningens
fortroendeuppdrag:

1. Styrelsens sammanséttning
e Ledamdter: 5 (av vilka tre har en mandatperiod som I6per 2023-2025)
e Suppleanter: 3

2. Styrelseledaméter (mandatperiod 2024—-2026)
e Henrik Sjolin
e Henrik Ullstad

3. Styrelsesuppleanter (mandatperiod 2024-2025)
e Karin Hindfelt
e Hanna Stavéas
e Harald Wallander

4. Revisor, auktoriserad (mandatperiod 2024—-2025)
e Faktor AB och Hakan Ekstrand

5. Foéreningens revisor (mandatperiod 2024-2025)
e Jonas Sjoberg



